Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Wroctaw, dnia 30.03.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY dla Zadania Inwestycyjnego i Przedsiewzi¢cia Deweloperskiego pod

nazwa ,,Osiedle przy Lipowej” etap 1

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ATOM DEWELOPER Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba we
Wroctawiu (KRS: 0000229238)
Adres 53-235 Wroctaw, Grabiszynska nr 208
Numer NIP REGON NIP 8971711216 REGON 020032929
Numer telefonu 717330515

Adres poczty elektronicznej

natalia.tryler@atomdeweloper.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej | www.atomdeweloper.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

0.0.

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
0Od 24.02.2005 do 08.02.2017 r. Przedsiebiorstvo Budowlane ATOM Sp. z o.0., obecnie ATOM deweloper sp. z

UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Sobdtka ul. Chopina 37, 37A, 37B, 37C — 1 etap

ul. Chopina 39, 39A, 39B, 39C — 2 etap

Data rozpoczgcia

26.09.2023 r.




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.07.2024 r. —etap 1
11.09.2024 r. —etap 2

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Siechnice ul. Sw. Krzyza 81, 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95, 97, 99, 101
Data rozpoczgcia 03.06.2024 r.
Data wydania decyzji o | 26.01.2026T.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Siechnice ul. Henryka III 47¢,47f, 53b, 53¢, 53d, 53e, 55b, 55¢, 55d, 55¢, 55
Data rozpoczgcia 14.02.2024 r.

Data wydania decyzji o | 09.03.20267.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obregbu
ewidencyjnego"

Przedsiewzigcie deweloperskie realizowane jest na dzialce o numerze 346/1
(identyfikator dziatki: 022308 5.0017.346/1), obreb 0017, Swigta Katarzyna,
jednostka ewidencyjna Siechnice — obszar wiejski, potozonej przy ulicy
Lipowej w miejscowosci Swicta Katarzyna

Numer ksiggi wieczystej

WR10/00085177/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0

Nie dotyczy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.




powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki
zycia®

Brak obiektow istniejacych wpltywajacych na warunki zycia, w szczego6lnosci
obiektow generujacych ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

W bezposrednim sgsiedztwie projektowanego budynku istnieje wspotczesna

zabudowa jednorodzinna

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Swieta Katarzyna
dla terenu potozonego w centrum
miejscowosci (Uchwata Rady Miejskiej
w Siechnicach nr XXXIX/292/10 z
dnia 19 sierpnia 2010 r.) Dz. Urz. Woj.
2011.17.219, Ogloszony: 25.01.2011

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

01 M — przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy mieszkaniowej, z
urzadzeniami towarzyszacymi;

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — dopuszczalna jako
przeznaczenie dominujace;

2) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — dopuszczalna jako
przeznaczenie dominujace - nie wigcej
niz 12 lokali mieszkalnych w budynku
wolnostojacym;

3) ustugi nieucigzliwe o charakterze
obstugi ludnosci np. handel detaliczny,
gastronomia, drobne ushigi dla
ludnosci, rozrywka, kultura, obsluga
finansowo-prawna i administracyjna,

2)

3)
4)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wladciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzef,, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.




ushugi projektowe, gabinety lekarskie,
itp.;

4) ustala si¢ zakaz sytuowania lokali
handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m2 .

01 E — teren stacji transformatorowej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — nie wigcej niz 35 %
powierzchni  dziatkki lub  terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — nie wigcej 60 %
powierzchni  dziatkki lub  terenu
przeznaczonego pod inwestycje

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ noworealizowanych
budynkéw mieszkalnych nie moze
przekroczy¢ 12 m od naturalnego
poziomu terenu do kalenicy;

wysokos¢ noworealizowanych
budynkéw mieszkalnych nie moze
przekroczyc¢:

a) w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - 12 m od naturalnego
poziomu terenu do kalenicy,

b) w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej — 13,5 m od naturalnego
poziomu terenu do kalenicy;

budynki  gospodarcze 1  garaze
towarzyszace funkcji podstawowej oraz
wolnostojace obiekty ustugowe
stanowigce funkcje dopuszczalne nie
moga przekracza¢ wysokosci 6 m od
naturalnego poziomu terenu do kalenicy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia  terené6w  czynnych
biologicznie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej — nie mniej niz 60 %
powierzchni  dziatkki lub  terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne] — nie mniej niz 30 %




powierzchni  dziatkki lub  terenu

przeznaczonego pod inwestycje

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w
granicach  poszczeg6élnych terenow
odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1
mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (tereny
MN, MN/U) — wskaznik ten uwzglednia
réwniez miejsca w garazach
zlokalizowanych na terenie posesji,

b) 1,2 stanowisko postojowe na 1
mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny
MW),

¢) 1 stanowisko na 25 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska - w przypadku
lokalizacji funkcji ustugowych jako
towarzyszacych funkcji podstawowej
(MN/U)

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala  si¢  zakaz  prowadzenia
dziatalnosci w  zakresie  ushig
naprawczych pojazdéw mechanicznych
(w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug
wulkanizacyjnych), trwatego
sktadowania surowcow 1 materiatow
masowych oraz lokalizowania obiektow
i urzadzen zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem i utylizacja odpadow

i surowcow wtornych oraz ushig
zwigzanych z przetwarzaniem drewna
oraz tworzyw sztucznych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

W granicach obszaru obj¢tego planem
nie wystgpuja tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. Ustala sig¢ strefe ,,A" $cistej ochrony
konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i konserwowac

zachowane elementy historycznego
uktadu przestrzennego tj.
rozplanowanie drog, i dojazdow, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz

urbanistycznych i zieleni  oraz




poszczegodlne elementy tego uktadu np.
historyczne nawierzchnie, bramy i
ogrodzenia, historyczne obiekty
techniczne i zabudowa;

2) poszczeg6lne obiekty o wartosciach
zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji
i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci
obiektu;

3) nalezy dazy¢ do odtworzenia
zniszczonych  elementéw  zespolu;
wskazane jest zaznaczenie $ladow
nieistniejacych fragmentow
historycznej kompozycji przestrzenne;j;

4) nalezy usunaé obiekty
dysharmonizujagce, w tym bledne
nasadzenia zieleni znieksztalcajace
historyczne zatozenia;

5) nalezy podtrzymac utrwalone funkcje
historycznie oraz dostosowac funkcje
wspotczesne do wartosci zabytkowych
zespolu i jego  poszczegdlnych
obiektow, a funkcje wuciazliwe i
degradujace wyeliminowac;

6) w przypadku nowych inwestycji
nalezy preferowac takie, ktore stanowia
rozszerzenie lub uzupehlienie juz
istniejagcych ~ form  zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one z  historycznym
charakterem obiektu;

7) umieszczanie reklam lub innych
tablic, niezwigzanych bezposrednio z
danym obiektem, stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest
bezwzglednie zabronione; dopuszczalne
jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow
sklepow i zaktadow w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej, nie
agresywnej formie; lokalizacje i
projekty  tych elementow nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwg stuzba ochrony
zabytkow;

8) wszelkie dzialania inwestycyjne
nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich i
uzgadnia¢ z wlasciwg stuzba ochrony
zabytkow;

9) wszelkie roboty ziemne winny by¢
uzgodnione z inspekcja zabytkow
archeologicznych  wlasciwej  stuzby




ochrony zabytkow oraz
przeprowadzone pod nadzorem i za
zezwoleniem wiasciwej stuzby.

2. Ustala si¢ stref¢ ,,B" ochrony
konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac
elementy historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic 1 placow, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych
nalezy poddac restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci
obiektu.

3) nowa zabudowa winna by¢
dostosowana do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy
zatozeniu harmonijnego wspolistnienia
elementow kompozycji historycznej i
wspotczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona
dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

4) nalezy preferowa¢ inwestycje
stanowigce rozszerzenie lub
uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i1 utrwalenia
istniejagcych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z
historycznym charakterem obiektu;

5) wszelkie zamierzenia i1 dzialania
inwestycyjne w obrebie tej strefy nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwg stuzba ochrony
zabytkow.

3. Ustala si¢ strefe ,K" ochrony
krajobrazu, w  ktérej obowiazuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy dazy¢ do odtworzenia
zabytkowych elementow krajobrazu
urzadzonego, przy  jednoczesnym
usuwaniu elementéw
dysharmonizujacych;

2) na wszelkie dziatania inwestycyjne
oraz rozbiorki budynkow, wymagajace
pozwolenia na budowe¢ lub zgloszenia
wlasciwemu organowi administracji
architektoniczno-budowlanej nalezy
uzyskac opini¢ Dolnoslaskiego




Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

3) obowigzuje  wymoédg  uzycia
materiatow stosowanych w lokalnej
tradycji, historycznej tradycji
budowlanej.

4. Dla obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow ustala si¢  nastgpujace
wymagania w  zakresie  ochrony
konserwatorskiej: wszelkie dzialania
dotyczace obiektu oraz  jego
bezposredniego otoczenia wymagaja
bezwzglednie  uzyskania zezwolen
wlasciwej shuzby ochrony
konserwatorskiej, winny by¢
prowadzone w oparciu o szczegdtowe
wytyczne konserwatorskie i zgodnie z
zatwierdzong dokumentacja.

5. Dla obiektow objetych ewidencja
zabytkow ustala si¢  nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢
historyczng bryle; ksztatt i geometrig
dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane;

2) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych
fragmentach odtworzy¢ historyczny
detal architektoniczny;

3) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i
rozmieszczenie otwordow zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku;
nalezy utrzyma¢ lub  odtworzy¢
oryginalng stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku koniecznosci przebicia
nowych otworow nalezy je
zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku;

5) wymagane jest  stosowanie
kolorystyki, nawiazujacej do
historycznej;

6) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢
oryginalne elewacje z ich wystrojem
architektonicznym, w  przypadku
budynkéw  wtornie  otynkowanych
(,,baranki”) zaleca si¢ usuniccie
wspolczesnych tynkow z zachowaniem
detali  architektonicznych  (lizeny,
gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry itp);

7) elementy napowierzchniowe
projektowac i montowac 4
zachowaniem wartosci zabytkowych;

8) przed rozpoczgciem prac
projektowych ustala si¢ obowiazek




uzyskania wytycznych
konserwatorskich dotyczacych zakresu
dopuszczalnych zmian w obiekcie;

9) wszelkie dzialania inwestycyjne oraz
rozbiorki  budynkéw,  wymagajace
pozwolenia na budowg¢ lub zgloszenia
wlasciwemu organowi administracji
architektoniczno-budowlanej nalezy

uzgadniac z Dolnoslaskim
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

6. Dla zamierzen inwestycyjnych
przewidywanych na obszarze
zlokalizowanych stanowisk

archeologicznych  oraz  w  ich
bezposrednim otoczeniu ustala si¢
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) ustala si¢ obowigzek
przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych i wykopaliskowych;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na
budow¢ na wszelkie zamierzenia

inwestycyjne zwigzane z
wykonywaniem rob6t ziemnych w
miejscu lokalizacji stanowisk
archeologicznych  oraz  w  ich
bezposrednim sgsiedztwie
wystgpowania nalezy uzyskaé
zezwolenie Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow na prowadzenie

ratowniczych badan archeologicznych i
wykopaliskowych; prace ziemne moga
by¢ prowadzone wylacznie pod

nadzorem archeologiczno -
konserwatorskim, na warunkach
okreslonych w przepisach
szczegolnych;

3) w przypadku dokonania znalezisk
archeologicznych prace budowlane
winny by¢ przerwane, a teren
udostgpniony do ratowniczych badan
archeologicznych. Prace archeologiczne
prowadzone na koszt inwestora.

7. Dla zamierzen inwestycyjnych
zlokalizowanych w granicach obszaru
objetego planem, poza zlokalizowanymi
stanowiskami archeologicznymi lub ich
bezposrednim sasiedztwem ustala si¢
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) inwestor zobowigzany jest do
pisemnego powiadomienia
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw o terminie




rozpoczecia 1 zakonczenia  prac
ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem;

2) w przypadku wystapienia zabytkow i
obiektow archeologicznych wymagane
jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych na koszt inwestora,

za  pozwoleniem  Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak informacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Komunikacja:

1) zagospodarowanie terendw w rejonie
skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci
ogrodzenia i1 nasadzenia zieleni nie
moga powodowacé ograniczenia
widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow
trojkatow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w
granicach  poszczeg6élnych terenow
odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1
mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (tereny
MN, MN/U) — wskaznik ten uwzglednia
réwniez miejsca w garazach
zlokalizowanych na terenie posesji,

b) 1,2 stanowisko postojowe na 1
mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny
MW),

¢) 1 stanowisko na 25 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska - w przypadku
lokalizacji funkcji ustugowych jako
towarzyszacych funkcji podstawowe;j
(MN/U)

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Infrastruktura techniczna - zasady
ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej
nalezy prowadzié¢ w liniach
rozgraniczajagcych drog 1 ulic po

uzgodnieniu i za zgoda zarzadcy drogi
oraz na warunkach okre§lonych w
przepisach odrebnych; dopuszcza sie

10




prowadzenie odcinkow sieci
infrastruktury technicznej przez tereny o
innych funkcjach jezeli wynika to z
uwarunkowan technologicznych i nie
jest sprzeczne z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych  inwestycjom  na
terenach wlasnych inwestorow.

2. Zaopatrzenie w wodg¢ odbiorcow:

z miejskiej lub zakladowej sieci
wodociagowej, przylaczami
wodociaggowymi wpigtymi do
rozdzielczej sieci wodociagowej, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci.

3. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych
systemem kanalizacji sanitarnej do
miejskiej oczyszczalni sciekow;

2) odprowadzenie §ciekow bytowych z
poszczegodlnych budynkow przytaczami
kanalizacji sanitarnej wpigtymi do sieci
kanalizacji  sanitarnej, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

3) ustala si¢ zakaz stosowania W
noworealizowanej zabudowie
bezodptywowych  zbiornikow  na
nieczystoSci plynne (szamb) oraz
biologicznych przydomowych
oczyszczalni $cieckow z drenazem
rozsaczajacym.

4. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych z
drog  (nawierzchni  utwardzonych)
kanalizacjg deszczowa;

2) odprowadzenie wod opadowych z
potaci dachowych 1 nawierzchni
utwardzonych w granicach
poszczegolnych dziatek
powierzchniowo, z  zastosowaniem
studni chtonnych na terenie wlasnym
inwestora lub do kanalizacji
deszczowej;

3) tereny, na ktorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi  Iub  chemicznymi
nalezy utwardzi¢ 1 skanalizowac,
zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich  odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowe;.
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5. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow kablowg siecia
elektroenergetyczna;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem
znajduje si¢ linia elektroenergetyczna
$redniego napiccia SN 20 — docelowo
przewidziana do skablowania i zmiany
przebiegu;

3) dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb
lokalizacj¢ stacji transformatorowych
sytuowanych na terenach wlasnych
inwestorow.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci
gazowej, przylaczanie obiektow na
zasadach  okreslonych w  Prawie
Energetycznym,;

2) rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog (w chodnikach, poboczach i pasach
zieleni)  zgodnie z  przepisami
szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikow
zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikow 1 zwigzanych z nimi
instalacji  zgodnie z  wymogami
przepiséw odrebnych;

7. Zaopatrzenie w ciepto:

z indywidualnych lub zbiorczych zrodet
zaopatrzenia w  cieplo, zalecane
stosowanie paliw proekologicznych,
niskoemisyjnych (energia elektryczna,
olej opalowy, gaz przewodowy lub
ptynny itp.) lub ze zrédet odnawialnych,
niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia — powietrza.  Sieci
cieptownicze nalezy realizowaé jako
podziemne elementy infrastruktury.

8. Telekomunikacja:

1) dostep do usthug telekomunikacyjnych
kablowa lub radiowa siecia
telekomunikacyjna, podiaczenia
nowych abonentow z lokalnej sieci
rozdzielczej;

2) rozwdj sieci telekomunikacyjnej
wynikajacy z kolejnosci rozbudowy
obszaréw planowanej zabudowy bedzie
nastgpowat staraniem 1 na koszt
operatora sieci.

9. Usuwanie odpadéw komunalnych:
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obowiazuja zasady usuwania i utylizacji
odpadow  okreSlone w przepisach
odrebnych i gminnych.

10. Melioracje:

w przypadku naruszenia i uszkodzenia
sieci drenarskiej nalezy natychmiast
powiadomi¢  zarzadc¢ sieci oraz
dokona¢ naprawy ukladu drenazowego
pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Swieta Katarzyna
dla terenu polozonego w centrum
miejscowosci (Uchwata Rady
Miejskiej w  Siechnicach  nr
XXX1X/292/10 z dnia 19 sierpnia
2010 r.)

01M - przeznaczenie podstawowe

tereny zabudowy mieszkaniowej, z
urzadzeniami towarzyszacymi.

02M - przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy mieszkaniowej, z

urzadzeniami towarzyszacymi.

KDLI1/2 - przeznaczenie podstawowe —
ulica  lokalna, z  urzadzeniami
towarzyszacymi

R — tereny rolne

0IMN - przeznaczenie podstawowe —
tereny  zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.

KZ2 — ulice zbiorcze

KDZ1/2 - przeznaczenie podstawowe —
ulice  zbiorcza, z  urzadzeniami
towarzyszacymi

MW/U - przeznaczenie podstawowe -
tereny  zabudowy = mieszkaniowej
wielorodzinnej-ustugowe;j z
urzadzeniami towarzyszacymi

UCHWALA NR XLIV/236/97 RADY
GMINY SWIETA KATARZYNA z
dnia 16 grudnia 1997 r. w sprawie

miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
miejscowosci SWIETA
KATARZYNA)

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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D2RP - uprawy polowe bez mozliwosci
lokalizacji zabudowy

DIRO - ogrody i sady (UCHWALA NR
XLIV/236/97 RADY GMINY SWIETA
KATARZYNA z dnia 16 grudnia 1997

. W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci SWIETA
KATARZYNA)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

01M, 02M - powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — nie wigcej niz 35 %
powierzchni  dziatkki lub  terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — nie wigcej 60 %
powierzchni  dziatkki lub  terenu
przeznaczonego pod inwestycje;

KDLI1/2 - nie dotyczy

R - zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej;

wszelkiej

0IMN - powierzchnia zabudowy — w
odniesieniu do powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje:

a) dla zabudowy wolnostojacej = nie
wiecej niz 40 %,
b) dla zabudowy blizniaczej = nie
wiecej niz 40 %,
c) dla zabudowy tancuchowej = nie
wiecej niz 60 %,
d) dla zabudowy szeregowej = nie

wiecej niz 70 65 %;

KZ2 — nie dotyczy

KDZ1/2 — nie dotyczy

MW/U — powierzchnia zabudowy:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — nie wiecej niz 60 %
powierzchni  dziatkki lub  terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

b) dla zabudowy ustugowej — nie wigcej
niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje;

D2RP- nie dotyczy - uprawy polowe bez
mozliwosci lokalizacji zabudowy

DI1RO- brak informacji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

01M, 02M - wysoko$¢
noworealizowanych budynkow
mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 12
m od naturalnego poziomu terenu do
kalenicy;

wysokos¢ noworealizowanych
budynkéw mieszkalnych nie moze
przekroczyc¢:

a) w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - 12 m od naturalnego
poziomu terenu do kalenicy,

b) w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej — 13,5 m od naturalnego
poziomu terenu do kalenicy;

budynki  gospodarcze 1  garaze
towarzyszace funkcji podstawowej oraz
wolnostojace obiekty ustugowe
stanowigce funkcje dopuszczalne nie
moga przekracza¢ wysokosci 6 m od
naturalnego poziomu terenu do kalenicy

KDLI1/2 - nie dotyczy

R - zakaz lokalizacji wszelkiej
zabudowy kubaturowe;j

01IMN - wysoko$¢ noworealizowanych
budynkéw mieszkalnych nie moze
przekroczyc¢:

a) w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - 12 m od naturalnego
poziomu terenu do kalenicy,

b) w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej - 13,5 m od naturalnego
poziomu terenu do kalenicy;

budynki  gospodarcze 1  garaze
towarzyszace funkcji podstawowej oraz
wolnostojace obiekty ustugowe
stanowigce funkcje dopuszczalne nie
moga przekracza¢ wysokosci 6 m od
poziomu terenu do kalenicy
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KZ2 — nie dotyczy
KDZ1/2 - nie dotyczy

MW/U — wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekraczac:

a) budynkow mieszkalnych - 13,5 m od
naturalnego  poziomu terenu do
kalenicy,

b) budynkéw ustugowych - 10 m od
naturalnego  poziomu terenu do
kalenicy,

¢) budynkéw gospodarczych i garazy
towarzyszacych funkcji podstawowej —
6 m od naturalnego poziomu terenu do
kalenicy

D2RP-nie dotyczy - uprawy polowe bez
mozliwos$ci lokalizacji zabudowy

DI1RO- brak informacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

01M, 02M - powierzchnia terenéw
czynnych biologicznie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — nie mniej niz 60 %
powierzchni  dziatkki lub  terenu
przeznaczonego pod inwestycje,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — nie mniej niz 30 %

powierzchni  dziatkki lub  terenu
przeznaczonego pod inwestycj¢;
KDLI1/2 - nie dotyczy

R - zakaz lokalizacji wszelkiej
zabudowy kubaturowe;j

0IMN - powierzchnia terenow

czynnych biologicznie — nie mniej niz
35 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje

KZ2 — nie dotyczy
KDZ1/2 - nie dotyczy

MW/U - powierzchnia terenow
czynnych biologicznie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej — nie mniej niz 30 %
powierzchni  dziatkki lub  terenu
przeznaczonego pod inwestycje,
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b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej
niz 20 % powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycj¢;

D2RP- nie dotyczy - uprawy polowe bez
mozliwosci lokalizacji zabudowy

DI1RO- brak informacji

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Swieta Katarzyna
dla terenu polozonego w centrum
miejscowosci (Uchwata Rady
Miejskiej w  Siechnicach  nr
XXX1X/292/10 z dnia 19 sierpnia
2010 r.)

ustala si¢ obowigzek zapewnienia w
granicach  poszczeg6lnych terenow
odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1
mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (tereny
MN, MN/U) — wskaznik ten uwzglednia
réwniez miejsca w garazach
zlokalizowanych na terenie posesji,

b) 1,2 stanowisko postojowe na 1
mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny
MW),

¢) 1 stanowisko na 25 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska - w przypadku
lokalizacji funkcji ustugowych jako
towarzyszacych funkcji podstawowej
(MN/U)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
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intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY

warunki ochrony srodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY

terené6w lub obiektoéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY

zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY

zakresie infrastruktury technicznej

minimalny  udzial ~ procentowy | NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

wysokos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach | W zasiggu lkm od w/w dziatek
przewidzianych inwestycji w | zagospodarowania przestrzennego obowiazuja miejscowe plany
promieniu 1 km od terenu zagospodarowania przestrzennego,
objetego przedsigwzigciem ktére nie zawierajg informacji na temat
deweloperskim Iub zadaniem planowanych inwestycji, a jedynie
inwestycyjnym®, zawarte w: informacje o przeznaczeniu terenow.

Aktualne obowigzujace  miejscowe
plany zagospodarowania

przestrzennego dostgpne sa na stronie
internetowej gminy

https://www.siechnice.gmina.pl/strona3
881miejscowe_plany zagospodarowani
a.html

oraz na stronie Systemu Informacji
Przestrzennej WroSIP

https://serwis.wrosip.pl/

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekoéw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://www.siechnice.gmina.pl/strona3881miejscowe_plany_zagospodarowania.html
https://www.siechnice.gmina.pl/strona3881miejscowe_plany_zagospodarowania.html
https://www.siechnice.gmina.pl/strona3881miejscowe_plany_zagospodarowania.html
https://serwis.wrosip.pl/

lub w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Siechnicach ul. Jana Pawta I1 12, 55-011
Siechnice, II p. pok. 215.

Jak wynika z pisma UM w Siechnicach

Wydzial Utrzymania 1 Inwestycji
Drogowych z dnia 10.03.2026 .
planowane sa:
1. Rozbudowa Szkoty
Podstawowej w  Swigtej

Katarzynie przy ul. Lipowe;j;
2. Budowa, przebudowa i
modernizacja obiektow
sportowych przy ul. Parkowej
w Sw. Katarzynie wraz z

towarzyszaca  infrastruktura
techniczna;
3. Budowa budynku

komunalnego w miejscowosci
Swie;ta Katarzyna wraz z
dostawa wyposazenia,
zagospodarowaniem  terenu
oraz infrastrukturg techniczna
przy ul. Bukowej.

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice nie znajduja si¢
informacje na temat planowanych
inwestycji, a informacje w nim zawarte
dotycza polityki przestrzennej gminnej
w zakresie wytyczania kierunkoéw
rozwoju przestrzennego na terenie
gminy, na podstawie ktorych sporzadza
si¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

w zasiggu lkm od w/w dzialek
obowiazuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego,

wobec tego zgodnie z ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie
wydaje si¢ decyzji o warunkach
zabudowy

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Brak informacji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji
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mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Na podstawie art. 171 ust. 1 ustawy -
Prawo wodne projekty map zagrozenia
powodziowego 1 map  ryzyka
powodziowego zostaly sporzadzone
przez Wody Polskie w uzgodnieniu z
wlasciwymi wojewodami. Szczegolowy
zakres 1  wymagania  dotyczace
opracowywania  map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego, jak rowniez skalg map,
okreslato  Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki ~ Morskiej i  Zeglugi
Srodladowej z dnia 4 pazdziernika 2018
I. W sprawie opracowania map
zagrozenia powodziowego oraz map
ryzyka powodziowego Mapy w wersji
kartograficznej w formacie pdf dostgpne
sg pod adresem: http://mapy.isok.gov.pl
Oprocz obowiazujacych wersji
kartograficznych MZP i MRP w ww.
portalu mapowym dostgpne sa takze
archiwalne MZP i MRP (w formacie
pdf), czyli  mapy, 15  ktore
obowiazywaty w przeszltosci i zostaty
zaktualizowane. Mapy  zagrozenia
powodziowego w wersji numerycznej
(wektorowej) dostepne sg pod adresem:

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?g
pmap=gpMZP

Mapy ryzyka powodziowego w wersji
numerycznej (wektorowej) dostepne sq
pod adresem:

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?g
pmap=gpMRP&moduleld=epMRP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 6 wrze$nia
2001 r. o dostgpie do informacji
publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902),
w celu powszechnego udostgpnienia
informacji publicznej, umieszczane sag w
drodze obwieszczenia/zawiadomienia
na stronie

https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-
uw/mapa-strony?show-bip=true

w zaktadce: Co robimy — Ogtoszenia,
obwieszczenia, a wczesniej na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej
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https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP&moduleId=gpMRP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP&moduleId=gpMRP
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-strony?show-bip=true

Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego we Wroctawiu:

Urzedu

https://bip.duw.pl/

w zaktadce ogloszenia/obwieszczenia

Jak wynika z pisma UM w Siechnicach

Wydzial Utrzymania 1 Inwestycji
Drogowych z dnia 10.03.2026 .
planowane sa:
1. Budowa odcinka ul.
Kasztanowej w  Swictej
Katarzynie;

2. Przebudowa ul. Lipowej w
Swigtej Katarzynie

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Jw.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Jw.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Jw.
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak decyzji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 6 wrze$nia
2001 r. o dostgpie do informacji
publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902),
w celu powszechnego udostgpnienia
informacji publicznej, umieszczane sag w
drodze obwieszczenia/zawiadomienia
na stronie

https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-
uw/mapa-strony?show-bip=true

w zaktadce: Co robimy — Ogtoszenia,
obwieszczenia, a wczesniej na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej
Dolnoslaskiego Urzedu
Wojewddzkiego we Wroctawiu:

https://bip.duw.pl/

w zaktadce ogloszenia/obwieszczenia
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decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Jw.

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak decyzji

inwestycji w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak decyzji

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak decyzji

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak decyzji

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak” -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne we
Czy pozwolenie na budowe jest o nic*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja numer 2563/2024 wydana w dniu 05.12.2024 r. przez Starost¢ Powiatu

Wroctawskiego

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
— Prawo budowalne (dz. U. z
2021r. poz. 2351,z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.
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Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych w zakresie Zadania Inwestycyjnego I
20.10.2025 r.

Planowany termin zakofczenie prac budowlanych w zakresie Zadania
Inwestycyjnego I: 29.01.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Cale przedsiewzigcie dotyczy budowy
osiemnastu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, przy czym w ramach
Zadania Inwestycyjnego etap 1 zostanie
wybudowanych dziewig¢ budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych

Rozmieszczenie budynkow na | Minimalny odstep pomigdzy

nieruchomosci (nalezy poda¢ | budynkami —3 m

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

powierzchnia Lokalu zostanie okreslona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 roku oraz z Polska
Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Ze $rodkow wilasnych dewelopera
procentowy  udzial = zrodel | finansowych — kredyt, $rodki wilasne, | planowane jest sfinansowanie okoto
finansowania przedsigwzigcia | inne 60% zadania inwestycyjnego. Pozostate
deweloperskiego lub zadania 40 % bedzie finansowane wptatami
inwestycyjnego klientow. Udzial zrédet finansowania
uzalezniony jest od realizacji planu
sprzedazy oraz terminowych wplat
otrzymywanych od klientow.
W nastgpujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy —rachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0.45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (dalej takze Ustawa Deweloperska) w odniesieniu do Przedsiewziecia
stosuje sie jeden ze srodkéw ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy, w zwigzku z
dnia

powyzszym Deweloper zawart z Bankiem roku umowe, dotyczgca

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego ub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢
sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (zwanego dalej
»Rachunkiem Powierniczym”), w mys$| ktérej:

0 srodki Nabywcy na poczet ceny w zwigzku z zawarciem Umowy beda wptacane
na indywidualny rachunek Nabywcy, przypisany przez Dewelopera w ramach Rachunku
Powierniczego, zwanego Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy w formie gotéwkowej lub
bezgotowkowej przez Nabywce lub przez osoby trzecie dziatajgce na jego rzecz, -

0 chwilg spetnienia swiadczenia w przypadku wptat dokonanych w oddziatach
lub agencjach Banku jest data pieczeci uwidoczniona na dowodzie wptaty, natomiast w
przypadku wptat bezgotowkowych lub gotowkowych dokonywanych w innych bankach
lub w urzedach pocztowych jest nig dzien dokonania rozrachunku wptaconej kwoty na
Indywidualnym Rachunku Nabywcy, prowadzonym przez Bank,

- zgodnie z art. 8 Ustawy Deweloperskiej Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonych w
harmonogramie.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego zadania inwestycyjnego numer 1
okreslonego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku

o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,

- zgodnie z art. 13 Ustawy Deweloperskiej Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla
ktérego jest prowadzony ten rachunek,

- zgodnie z art. 16 Ustawy Deweloperskiej W zwigzku z realizacjg przez dewelopera
umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W
przypadku zakohczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca,

- zgodnie z art. 17 Ustawy Deweloperskiej Bank dokonuje kontroli zakorczenia kazdego
z etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg
srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wglagdu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

- zgodnie z art. 18 Ustawy Deweloperskiej W przypadku odstgpienia na podstawie art.
43 Ustawy Deweloperskiej od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
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powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o

odstgpieniu od umowy deweloperskie;.

- zgodnie z art. 19 Ustawy Deweloperskiej W przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podzialu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej.

Wszelkie koszty zwigzane =z prowadzeniem Rachunku Powierniczego oraz
Indywidualnego Rachunku Nabywcy ponosi Deweloper

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Banka Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086
Katowice — Oddzial ds. Korporacyjnych we Wroctawiu, ul. Szewska72, 50-121
Wroctaw

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM, OSIEDLE "PRZY LIPOWEJ" — Zad. Inw. |

data data zaawansowani
rozpoczeci | zakonczeni | zaawansowani| e narastajgco
a a e (%) (%)

 etap 20.10.2025 | 09.01.2026 20% 20%

Zakup dziatki,
projekt, roboty
ziemne, stan zero
budynku

Il etap 17.11.2025| 17.03.2026 15% 35%

Sciany
konstrukcyjne i
stropy do poziomu
stropu nad Il
pietrem

1l etap 02.02.2026 | 08.05.2026 10% 45%

Konstrukcja dachu

Sciany dziatowe
mieszkan

Pokrycie dachu 40%
(membrana
dachowa, taty +
kontrtaty)

IV etap 06.04.2026 | 17.07.2026 15% 60%

Pokrycie dachu 50%
(narastajaco 90%)

Stolarka okienna

Instalacje
elektryczne wew.
40% (podtynkowe)

Tynki gipsowe 60%

Elewacja 50%

V etap 06.04.2026 | 28.08.2026 15% 75%

Tynki gipsowe
zakorniczenie

Elewacja 40%
(narastajaco 90%)

Posadzki
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Instalacje sanitarne
wew 50% (
wykonanie
orurowania i
podejs¢ pod
urzadzenia w
mieszkaniach)

Vl etap 08.06.2026 | 30.10.2026 15% 90%

elewacja -
zakoniczenie

Pokrycie dachu -
zakoniczenie

Wykonczenie klatki
schodowej 60%

Instalacje sanitarne
wew. - zakoriczenie

Instalacje
elektryczne wew. -
zakoriczenie

Zagospodarowanie
terenu 50%

VIl etap 04.08.2026 | 29.01.2027 10% 100%

Zagospodarowanie
terenu -
zakoriczenie

Wykonczenie klatki
schodowej -
zakoriczenie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji ceny.
Cena moze ulec zmianie wytgcznie w nastepujacych przypadkach:

4. Na ostateczng cene zakupu przedmiotu tej umowy bedg miaty wptyw wytgcznie
nastepujgce czynniki:

a) ewentualne réznice pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie a
powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia
Lokalu bedzie mniejsza, Deweloper zwroci Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o cene
jednostkowg Lokalu opisang w § 4 ust. 5 umowy, wynikajacg z réznicy pomiedzy
powierzchnig okreslong w umowie, a rzeczywistg powierzchnig okreslong na podstawie
obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wieksza, Deweloper
bedzie uprawniony zwréci¢ sie do Nabywcy o doptate réznicy pomiedzy powierzchnig
okreslong w umowie, a rzeczywistg powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru
powykonawczego wyliczonej w oparciu o cene jednostkowg lokalu opisang w § 4 ust. 5
umowy. Kazdorazowo w przypadku wystapienia réznic obmiarowych, powyzej 2 %
(dwoch procent) Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy w terminie
14 (czternascie) dni od dnia otrzymania informacji od Dewelopera o powstatych réznicach
w powierzchni Lokalu z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w
terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy,
przy czym § 7 ust. 12 umowy stosuje sie odpowiednio; po bezskutecznym uptywie terminu
na odstgpienie od umowy, Nabywca zobowigzany bedzie do uregulowania réznicy w
Cenie zgodnie z powyzszymi zapisami. Powyzej zastrzezone prawo do odstgpienia nie
bedzie przystugiwato, jezeli roznice w powierzchni Lokalu powstang na skutek zmian

aranzacyjnych dokonanych przez Nabywce lub Dewelopera na wniosek Nabywcy;

b) w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowigzujacych w

chwili zawarcia umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper poinformuje
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pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmiane
ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia
od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera,
z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w terminie 30
(trzydziesci) dni liczonych od ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, przy czym
§ 7 ust. 12 umowy stosuje sie odpowiednio. Jezeli w wyzej wymienionym terminie
Nabywca nie zlozy stosownego os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wéwczas
bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki

podatku VAT, w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

a)jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (dalej jako: Ustawa Deweloperska),

b)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

c)jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d)jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sag niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

e)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej;

f)w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej umowy,

g)w przypadku gdy po wypowiedzeniu przez bank umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spodtdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej;

h)w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;

i)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

j)w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

k)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;
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l)jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) — e) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opodznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt g powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt h powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i powyzej, nhabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do dnia
zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z uprawnieniem do naliczenia odszkodowania w
wysokosci 2% ceny brutto, okreslonej w § 4 ust. 1 umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, z uprawnieniem do kary
umownej w wysokosci 2% ceny brutto, okreslonejw § 4 ust. 1 umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej sumy.

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy i z
zastrzezeniem zapisow § 7 ust. 15 umowy deweloperskiej, zwrocié nabywcey srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;.

12. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o
ktorym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej (§7 ust. 7 i 8 umowy
deweloperskiej), Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ i doreczyé Deweloperowi w
terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu
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od Umowy, zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o ktérym mowa w
art. 38 Ustawy Deweloperskiej w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym.

14 Nabywca ma ponadto prawo do odstgpienia od umowy w terminie do dnia
zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z zachowaniem prawa do kary umownej w
wysokosci 2% ceny brutto okreslonej w § 4 ust. 1 umowy, w przypadku zwioki w
przekazaniu Lokalu trwajgcej powyzej 45 dni, jednak po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu Deweloperowi dodatkowego terminu 30 (trzydziesci) dni. W
powyzszym okresie zwioki wytgczone jest ustawowe prawo odstgpienia Nabywcy.
W przypadku odstgpienia od umowy wskutek okoliczno$ci okreslonych w niniejszym
ustepie, zwrot sSrodkéw pienigznych wraz z karg umowng wynoszacg 2% ceny brutto
okreslonej w § 4 ust. 1 umowy, nastgpi na zasadach opisanych w § 7 ust. 15 umowy
deweloperskiej.

15.W przypadku odstgpienia od Umowy jednej ze Stron, Deweloper dokona zwrotu
wptat dokonanych przez Nabywce, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
odstgpienia od Umowy i pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktéry ma
nastgpi¢ zwrot. W przypadku zawarcia przez Nabywce umowy o przelew
wierzytelno$ci z Bankiem kredytujgcym, zwrot Srodkéw nastgpi w ciggu 30
(trzydziesci) dni od uzyskania pisemnej informacji z Banku o sposobie rozliczenia
dokonanych wptat.

16.Kazdorazowo w przypadku zastrzezenia dla Stron prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, prawo odstgpienia moze by¢é wykonane w terminie do 12
(dwunastu) miesiecy liczgc od dnia, w ktérym powinna zostaé zawarta Umowa
Przyrzeczona zgodnie z zapisami tej Umowy, tj. w terminie do dnia 31.10.2028 r.

17. W przypadku wystgpienia réznic obmiarowych, powyzej 2 % (dwoch procent)
Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni
od dnia otrzymania informacji od Dewelopera o powstatych réznicach w powierzchni
Lokalu z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w terminie
30 (trzydziesci) dni liczonych od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy,
przy czym § 7 ust. 13 umowy deweloperskiej stosuje sie odpowiednio.

18. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmiane ceny
sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia
od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia od
Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wpfat w nominalnej wysokosci, w
terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy, przy czym § 7 ust. 13 umowy deweloperskiej stosuje sie odpowiednio.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

2) aktualnym edpisem,—wyetagiem; zaswiadezentemtab wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sqdowego ]ezeh podmlot podlega Wp1s0w1 do Krajowego Rejestru Sqdowego albe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;,

5) proj ektem budowlanym

Powyzsze dokumenty znajdowa¢é si¢ w siedzibie Dewelopera: 53-235 Wroclaw, Grabiszynska nr 208 i beda
udostepnione przysziemu nabywcy do wgladu na jego wyrazny wniosek od poniedziatku do pigtku w godzinach
07:30 — 15:30.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski z siedzibg w Katowicach, Oddziat do spraw Korporacyjnych we
Wroctawiu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski z siedzibg w Katowicach,
Oddziat do spraw Korporacyjnych we Wroctawiu

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta ze znakoéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | .....ceeeeeee. 7l brutto

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Powierzchnia uzytkowa:.................. m2
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uZytkowej | veeeeeeeeeenn. 7} za m2 powierzchni uzytkowej brutto
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Terrnl.n, . ,d° ktorego nastq’p | Planowany termin przeniesienia praw wiasnosci: do 31 pazdziernika
przeniesienie  prawa  wlasnosci | 557 .

nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
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Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Trzy kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Zalacznik nr 4

Standard prac
wykonczeniowych w
czgsci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng 2

Zalacznik nr 4

Liczba lokali w
budynku

W pierwszym z dwoch etapow inwestycji
przewidziano 9 budynkéw i tacznie 108
lokali mieszkalnych. W kazdym budynku
znajdowa¢ si¢ bedzie po 12 lokali
mieszkalnych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

W pierwszym z dwoch etapow inwestycji
przewidziano 9 budynkow i 108 mieszkan,
wymagajacych 130 miejsc postojowych.
Obstugiwane beda przez 3 parkingi: 2 po 60
miejsc postojowych kazdy i jeden o 10
miejscach postojowych, dajac w sumie 130
miejsc postojowych. W drugim etapie
powstang dodatkowe 2 parkingi oraz
rozbudowany zostanie parking z I etapu: z 10
miejsc na 60

Dostepne media w
budynku

instalacje sanitarne:

- instalacja wody zimnej

- instalacja wody cieptej i cyrkulacyjnej
- instalacja kanalizacji sanitarnej

- instalacja
technologiczne

kanalizacji deszczowej i

- instalacja grzewcza

- instalacja wentylacji
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instalacje elektryczne:

- zasilanie obiektu od zlacza do rozdzielni
glownej

- wewnetrzne linie zasilajace

- instalacje o§wietlenia podstawowego
- instalacje o§wietlenia zewngtrznego
- instalacja odgromowa

- instalacja uziemiajgca

- instalacja przeciprzepigciowa

- instalacja potaczen wyréwnawczych

instalacje telekomunikacyjne:
- instalacja LAN i telefoniczna,
- instalacja RTV SAT,

- instalacja domofonowa.

Obstuga komunikacyjna obiektu bedzie si¢
odbywata  poprzez  istniejaca  droge
publiczna.

Dostep do drogi
publiczne;j

Obstuga inwestycji prowadzona jest od ulicy
w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego  oznaczonej  symbolem
KDL1/2, za posrednictwem 5 wjazdow na
parkingi terenowe

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny usytuowany jest na kondygnacji ....w budynku ...
Usytuowanie Lokalu w budynku zgodnie z zatacznikiem nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi .... m2.
Lokal sktada si¢ z ....

Standard prac wykonczeniowych w lokalu zgodnie z zatacznikiem
nr 4

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Na dzien sporzadzenia prospektu brak, zaswiadczenie o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego zostanie wydane do dnia 31 sierpnia 2027

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nastapi do dnia
31 pazdziernika 2027 r.
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Informacje o lokalu uzytkowym | Brak
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | Brak
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi | Brak
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgscei wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiso6w odregbnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych w lokalu
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